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POUZITE ZKRATKY

cov gistirna odpadnich vod

CSN oznaceni Ceskych technickych norem

KN katastr nemovitosti

max. maximalné

min. minimalné

MK mistni komunikace

NN nizké napéti

NP nadzemni podlaZzi

oP ochranné pasmo

ou obecni Gfad

PHO pasmo hygienické ochrany

PRVK Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa

PUR CR Politika Gzemniho rozvoje CR v aktualnim znéni

STG skupina typu geobiocénul (ekologické podminky a jim pfislusna
rostlinné spole€enstva — cendza-spolecenstvo)

STL stfedotlaky

UK ucelova komunikace

upP Uzemni plan

Us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability

VN vedeni vysokého elektrického napéti

VVT vyznamny vodni tok

ZPF zemédeélsky pudni fond

ZAZNAM O UCINNOSTI UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE
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Vymezeni zastavéného uzemi

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanistickd koncepce, vcetn¢ urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpuisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelen¢

Koncepce veiejné infrastruktury a podminky pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridora pro veiejnou infrastrukturu a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem
vyuZziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Gzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni,
ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit,
pripustného vyuZiti, nepiipustného vyuziti (vcetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou¢eno umist'ovani staveb, zaifizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popiipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotradani
a zékladnich podminek ochrany krajinneho razu (naptiklad vysSkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkau a intenzity jejich vyuZiti)

Vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajisStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkuam a stavbam vyvlastnit

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit piedkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je piedkupni prévo
ziizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji potizeni a
ptiméiené lhaty pro vlozZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv, stanoveni mozného budouciho
vyuZziti véetné podminek pro jeho provéieni

Udaje o poctu lista Gplného znéni Gzemniho planu po Zméné ¢&. 1 a podtu vykresa
graficke casti
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A)  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
Hranice zastavéneho Uzemi byla aktualizovéna k datu 3. 9. 2022. Vymezend hranice je zobrazena
v grafické ¢asti tzemniho planu ve vykresech:

1  VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1: 5000
2  HLAVNI VYKRES 1: 5000

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Rozvijet Uzemi obce ve shodé se zdsadami udrZitelného rozvoje

Hlavni cile (priority) rozvoje a cile ochrany hodnot zemi

a) zkvalitnovani podminek pro bydleni

b) ochrana ptirodnich hodnot, Setrné hospodateni s piirodnimi zdroji,
c) socialni soudrznost,

d) podpora vhodnych ekonomickych aktivit.

Pii rozvoji obce a ostatnich aktivit na jejim Gzemi budou respektovany limitujici jevy
v Uzemi. Zejména jde o lokality systému ochrany piirody NATURA 2000, Evropsky
vyznamnou lokalitu CZ0614131 — Udoli Oslavy a Chvojnice a ptirodni rezervaci Udoli
Oslavy a Chvojnice, jejiz Gzemi je do zna¢né miry s EVL totozné.

Koncepce rozvoje obce piedpoklada predevsim regeneraci stabilizovanych ploch bydleni a
jejich dalsi rozsiteni o nové zastavitelné plochy. V Gzemi Ize vymezovat pozemky a
umistovat stavby v souladu s Gzemnim planem, v zastavéném Gzemi obce Ize umistovat
kromé¢ staveb pro bydleni vhodnych pro venkovské prostiedi, ob¢anské vybavenosti, staveb
dopravni a technicke infrastruktury a pozemku veiejnych prostranstvi jiné stavby a aktivity,
jen pokud nesnizuji kvalitu daného Gzemi a pohodu bydleni na ostatnich plochach nad
piipustnou miru a nenarusuji krajinny raz.

Stavajici piirodni krajinné prvky zastanou zachovany. Cinnosti a zmény v nezastavéném
Uzemi lze provadét pouze v souladu ustanovenimi zak. ¢. 114/1992 Sh. v platném znéni a se
zasadami udrZitelného rozvoje. Graficky je koncepce rozvoje obce a uspotradani krajiny
zachycena na hlavnim vykrese.
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C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

PloSné a prostorové uspoiadani Uzemi.

Koncepce prostorového rozvoje obce piedpoklada v pristim obdobi zachovani stavajici

urbanistické struktury zastavéného Uzemi obce a jeji doplnéni o nové zastavitelné plochy.

Vv

TE&zisté rozvoje v pristim obdobi je v oblasti bydleni.

Urbanistickd kompozice

Urbanisticka kompozice je dana historicky vzniklou strukturou sidla. Kompozice jadra obce
v rozsahu zéstavby dle stabilniho katastru nesmi byt zdsadné naruena ploSnymi asanacemi
a umistovanim nevhodnych staveb (véetné zmeén dokoncenych staveb) s odliSnym
charakterem. Charakter je dan typem (pitevazné seviené) zastavby, umisténim praceli staveb
na rozhrani vlastniho a vetrejného pozemku, vyskovou urovni a hmotovym uspotradanim
objekta prevazné s jednim nadzemnim podlazim, zastreSenim Sikmou (ptevazné sedlovou)
stiechou s hiebenem v podélnem sméru, jejich metitkem a formou (pouzitymi materialy na
fasade, tvarem zastieSeni a usporadanim vyplni otvoru).

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

72

Zména/ | US Etapa A Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch
vyméra (ha)
Z1/15 Ne - Plochy s rozdilnym zpiisobem uspoiadani (kap. F)

BV - bydleni venkovského charakteru

DS - plochy dopravy silni¢ni

UV - veiejna prostranstvi

Podminéné zastavitelna plocha

Pripustnost vystavby z hlediska predpist v oblasti verejného zdravi u
konkrétnich objekti bude posouzena v ndsledném Gzemnim nebo
stavebnim fizeni. V ramci vystavby budou dle potieby navrZena
opatieni k eliminaci negativniho ovlivnéni stavajicimi aktivitami na
sousedni ploSe SV nebo zptsobeného provozem na silnici 111/3935.
Vystavba nesmi svym vyskovym a objemovym uspoiadanim ovlivnit
negativné panorama obce s lokalitou tvrze Sance pozorovatelné ze
silnice 111/3935.

Podminky prostorového usporadani

Pocet podlazi max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi. Umisténi
jednotlivych staveb na ¢asti vymezené zastavitelné plochy nesmi
znemoznovat nebo ztéZovat vymezeni stavebnich pozemki,
spltiujicich poZadavky ptislusnych zakonnych piedpisi, na ostatni
ploSe zmény veetné dopravniho napojeni na vyhovujici verejné
ptistupnou pozemni komunikaci a sité technickeé infrastruktury.
Ostatni podminky

Dopravni obsluha bude novou mistni komunikaci napojenou na
stavajici komunikaéni sit’, min. §. koridoru veiejného prostoru pro
mistni komunikaci 8 m.

Respektovat OP stavajiciho vedeni VN a trasy vodovodu.
Respektovat podminky PHO I1b zdroje pitné vody. Vystavba bude
navrzena tak, aby byly splnény piedpisy Pro snizeni moZnosti
negativniho ovlivnéni ploch bydleni stavajicimi aktivitami na
sousedni ploSe SV navrzen pruh izolaéni zelené.

Z2/0,46 | Ne - Plochy s rozdilnym zptsobem usporadani (kap. F)
BV - bydleni venkovského charakteru
DS - plochy dopravy silniéni
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Podminéné zastavitelna plocha

Vystavba nesmi svym vyskovym a objemovym usporadanim ovlivnit
negativné panorama obce s lokalitou tvrze Sance pozorovatelné ze
silnice 111/3935.

Podminky prostorového uspoiadani

Pocet podlazi max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Ostatni podminky

Dopravni obsluha ze stavajici komunikace, min. §. koridoru
veiejného prostoru s piiléhajici mistni komunikaci 8 m.

Respektovat podminky PHO llb zdroje pitné vody.

Z4 1,44

Ne

Plochy s rozdilnym zpiisobem uspoiadani (kap. F)

BV - bydleni venkovského charakteru

DS - plochy dopravy silni¢ni

Podminéné zastavitelna plocha

Chranény venkovni prostor staveb bude situovan tak, aby byly
spInény hygienické limity hluku pro denni i noéni dobu.

Podminky prostorového uspoiadani

Pocet podlazi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi. Velikost
stavebniho pozemku 800-1500 m?. Umisténi jednotlivych staveb na
¢ésti vymezené zastavitelné plochy nesmi znemoznovat nebo ztézovat
vymezeni stavebnich pozemku, spliwijicich poZadavky prislusnych
zakonnych piedpist, na ostatni ploSe zmény véetné dopravniho
napojeni na vyhovujici veiejné piistupnou pozemni komunikaci a sité
technickeé infrastruktury.

Ostatni podminky

Dopravni obsluha bude novou mistni napojenou na stavajici
komunikagni sit’, min. 8. koridoru vefejného prostoru pro mistni
komunikaci 8 m. Respektovat ochranné a bezpe¢nostni pdsmo VTL
RS plynu a plynovodnich zatizeni. Zasahy do odvodiiovacich
zaiizeni budou minimalizovany, a pokud k nim dojde, nesmi ovlivnit
jejich celkovou funkci. Respektovat podminky PHO Ilb zdroje pitné
vody.

Z5/1,71

Ne

Plochy s rozdilnym zpasobem uspofadani (kap. F)

BV - bydleni venkovského charakteru

DS - plochy dopravy silni¢ni

Podminky prostorového usporadani

Pocet podlaZi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi.

Ostatni podminky

Je stanovena stavebni hranice jako hranice maximalni zastavitelnosti
pozemku, plochy za stavebni hranici u potoka nebudou vyjmuty ze
ZPF, jsou nezastavitelné a mohou byt souc¢asti pozemka rodinnych
domti jako zahrady apod. Z&sahy do odvodiiovacich zatizeni budou
minimalizovany, a pokud k nim dojde, nesmi ovlivnit jejich
celkovou funkci. Dopravni obsluha bude ze stavajici komunikace.
Respektovat podminky PHO lla zdroje pitné vody.

Z610,33

Ne

Plochy s rozdilnym zpiisobem uspoiadani (kap. F)

BV - bydleni venkovského charakteru

Podminky prostorového usporadani

Pocet podlaZi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi.

Ostatni podminky

Je stanovena stavebni hranice jako hranice maximalni zastavitelnosti
pozemku, plochy za stavebni hranici u potoka nebudou vyjmuty ze
ZPF, jsou nezastavitelné a mohou byt souc¢asti pozemka rodinnych
domti jako zahrady apod. Z&sahy do odvodiiovacich zatizeni budou
minimalizovany, a pokud k nim dojde, nesmi ovlivnit jejich
celkovou funkci. Dopravni obsluha bude ze stavajici komunikace.
Respektovat podminky PHO Ila zdroje pitné vody.

Z710,36

Ne

Plochy s rozdilnym zpiasobem uspofadani (kap. F)
BV - bydleni venkovského charakteru
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Podminky prostorového usporadani

Pocet podlazi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi.
Ostatni podminky

Dopravni obsluha bude ze stavajici komunikace G¢elové.
Respektovat OP stavajiciho vedeni VN.

Respektovat podminky PHO Ila zdroje pitné vody.

Z10/0,20

Ne

Plochy s rozdilnym zpasobem uspofadani (kap. F)
ZK - plochy krajinné zelen¢ (suchy poldr)

Ostatni podminky

Respektovat podminky PHQO lla zdroje pitné vody.

Z1210,25

Ne

Plochy s rozdilnym zpiisobem uspoiadani (kap. F)

ZK - plochy krajinné zelené (protipovodiové hrazky)

Ostatni podminky

Budou provedena opatieni, zajistujici funk¢énost dotéenych investic
do zemédélské pudy (meliorace). Poloha hrazek a navazujicich
zatizeni maZe byt v Gzemnim fizeni upiesnéna nebo zménéna na
zékladé podrobngjsi projektové dokumentace.

Respektovat podminky PHO Ilb zdroje pitné vody.

Z1.1/0,02

Ne

Plochy s rozdilnym zpiasobem uspofadani (kap. F)

BV - bydleni venkovského charakteru

Podminky prostorového uspoiadani

Pocet podlazi max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi.

Ostatni podminky

Plocha uréena pro stavby souvisejici se stavajicimi stavbami pro
bydleni (hospodaiské zazemi apod.), které jsou slugitelné

s bydlenim, nesniZuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

Vv navazujicim Uzemi, Respektovat podminky PHO Ila zdroje pitné
vody. Dopravni obsluha bude ze stavajici komunikace. Sou¢asti
stavby musi byt opatieni k zamezeni vodni eroze a splachu zeminy
ve svazitém terénu pti koneénych Upravéch terénu a rovnéz béhem
vystavhy.

Z1.2/1,92

Ne

Plochy s rozdilnym zpasobem uspofadani (kap. F)

BV - bydleni venkovského charakteru

ZZ - plochy zeleng, zahrady a sady

Podminky prostorového uspoiadani

Pocet podlazi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi. Umisténi
jednotlivych staveb na ¢asti vymezené zastavitelné plochy nesmi
znemoznovat nebo ztéZovat vymezeni stavebnich pozemkad,
spliujicich pozadavky prislusnych zakonnych piedpisti, na ostatni
ploSe zmény véetné dopravniho napojeni na vyhovujici verejné
ptistupnou pozemni komunikaci a sité technickeé infrastruktury.
Ostatni podminky

Dopravni obsluha bude novou mistni komunikaci napojenou na
stavajici komunikagni sit’, min. 8. koridoru vefejného prostoru pro
mistni komunikaci 8 m. Zastavba bude navrZena tak, aby na rozhrani
sidla byly smérem do volné krajiny situovany zahrady a zelen,
Zasahy do odvodiovacich zatizeni budou minimalizovany a pokud
k nim dojde, nesmi ovlivnit jejich celkovou funkci. Respektovat
podminky PHO llb zdroje pitné vody. Vystavba musi umoziovat
obdélavani navazujicich ploch ZPF.

Z1.4/ 0,164

Ne

Plochy s rozdilnym zpiisobem uspoiadani (kap. F)

BV - bydleni venkovského charakteru

Podminky prostorového usporadani

Pocet podlazi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi.

Ostatni podminky

Dopravni obsluha bude ze stavajici komunikace G¢elové. Vyuzitim
plochy nesmi byt znemoZznén pristup k ptilehlému vodnimu toku pro
moznost vykonu prav a povinnosti souvisejiciho s jeho spravou.
Respektovat podminky PHO | a Ila zdroje pitné vody a pozadavky
na ¢istotu povrchovych vod.
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Z15/0,28 | Ne - Plochy s rozdilnym zpiisobem uspoiadani (kap. F)

BV - bydleni venkovského charakteru

Podminky prostorového uspoiadani

Pocet podlazi max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi. Pomér vyméry
¢ésti pozemku schopné vsakovani deSt'ové vody k celkové vyméeie
pozemku lokality Z1.5 bude nejméné 0,4.

Ostatni podminky

Dopravni obsluha bude ze stavajici komunikace Gcelové.
Respektovat podminky PHO Ilb zdroje pitné vody a drahy odtoku
povrchovych vod.

Z1.6/0,16 | Ne - Plochy s rozdilnym zpiisobem uspoiadani (kap. F)

SV - plochy smiSené vyrobni

Ostatni podminky

Rozsiteni stavajici plochy SV v souladu se stavem v Gzemi, vyuziti
je podminéno realizaci pruhu izola¢ni zelené na jejim jiznim okraji.
Respektovat podminky PHO Ilb zdroje pitné vody a zajistit gistotu
povrchovych vod. Podél piiléhajici oteviené HOZ je nutné zachovat
6 m oboustranny manipula¢ni pruh. Do HOZ nebudou vypoustény
Zadné odpadni ani destové vody.

Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelen¢, tvoieny zeleni na veiejnych plochach a zeleni zahrad v obytné
zastavbeé je plosn¢ stabilizovan. Stavajici plochy veiejné zeleng, solitérni dreviny u objekta
drobné architektury a dalSi hodnotnou zelen je tieba zachovat, provadét odbornou Udrzbu a
dosadbu (druhy dle piislusnych STG). P#i navrhu Uprav dbat na to, aby byl zachovan raz
sidla.

Podrobnost navaznosti objektd bydleni na zastavitelnych plochach na stavajici veiejna
prostranstvi (koridory komunikaci) bude piredmétem feSeni navazujici podrobné&jsi
dokumentace, ktera bude projednana se spravcem a samospravou obce. V plochach Z1 a Z3
budou vymezeny plochy veiejného prostranstvi v celkovém rozsahu min. 1000 m? na kazdé
2 ha prislusnych zastavitelnych ploch v souladu s vyhl. 269/2009 Sb.
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D) KONCEPCE \(EREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY PRO JEJI
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

1.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Svym vyznamem bude v dopravnich vztazich dominovat silni¢ni doprava (osobni
individualni, hromadna, nédkladni). Relativné nizka intenzita dopravy umoznuje rozvijet
v Uzemi turistické aktivity, ve vétsiné piipada je mozné trasovani cykloturistickych tras na
stavajicich silnicich. Na vhodnych mistech Ize u komunikaci umistovat technicka zatizeni a
stavby pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu napi. samostatné Useky cyklostezek,
hygienicka zatizeni, informacni zatizeni apod.

1.2. Vyhledové ieSeni silni¢ni sité

Silni¢ni sit’ na Uzemi obce je stabilizovana, ve vyhledovém obdobi nebude rozSirovana a
upravovana s vyjimkou odstranéni existujicich dopravnich zavad. Dle kategorizace silni¢ni
sit¢ dle zasad CSN 73 6101 "Projektovani silnic a dalnic" se mimo zastavéné Uzemi
piedpokladaji Gpravy silnice 111/3935 v kategorii S 7,5/60 (resp. S 7,5/50). V zastavéne casti
obce byl v souladu s pozadavky CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci“ zatfazen
silni¢ni pratahy 111/3935 ve funkéni skuping C (obsluznd), které odpovida typ MO2
10/7,5/50. Funkeni skupina pratahu silnice C (obsluzna).

1.3. Sit’ mistnich komunikaci

VeétSinu dopravni obsluhy v obci je mozné realizovat po silnici 111/3935, zafazené do
funkeni skupiny C. Do funkéni skupiny C (obsluznd) je zafazena staré cesta na Ketkovice.
Upravy ostatnich MK v obci jsou realizovany ve funkéni skuping D1.

1.4. Doprava v Kklidu

S ohledem na malou kapacitu objekti ob¢anské vybavenosti nebudou budovany samostatné
odstavné plochy, u silnice 111/3935 na névsi bude vyuZivana sdilend odstavna plocha pro
okolni zafizeni, je zde navrZeno vybudovat i odpocivku pro cykloturisty. Uspokojovani
potieb dopravy v klidu v obytné zastavbé se piedpoklada piedevsim na vlastnich pozemcich
rod. domka (garaZe, zahrady). Pii vystavbé novych rodinnych domki i rekonstrukcich
stavajicich objekti pro Gcely bydleni a ostatni ucely je tieba v podminkach stavebniho
povoleni poZadovat vyieSeni odstavovani vozidel v objektu, pfip. na pozemku stavebnika.

1.5. Verejna hromadnéa doprava osob
Nejsou navrzeny nové plochy pro dopravni zatizeni pro hromadnou dopravu osob.

1.6. U&elovéa doprava

Ucelové komunikace v katastru slouzi zejména zemddédlské, méné pak lesni vyrobg.
Zemedelsky aredl je umistén na zadpadnim okraji obce, s pfimym napojenim na statni silnici
111/3935. K piimé obsluze obhospodaiovanych pozemku slouzi nékolik lehce zpevnénych,
polnich cest, které diky rovinatému terénu umoznuji odklonéni provozu zemédélské
techniky mimo stied obce. Je navrZeno zkvalitnéni jejich konstrukce, napojeni na silnice a
uprava povrchu UK, vedoucich ze Senorad k Senoradskému a Ketkovickému mlynu, které
jsou tvoreny zahlinénym makadamem a je zejména pro cyklisty nevhodny.

1.7. Pé&Si a cyklisticka doprava

1.7.1 P&Si trasy

Je navrZeno dokonceni chodnika (alespon jednostranné) podél pratahu silnice 111/3935 a MK
C (od 11/3935 smerem ke Ketkovicim). U MK ve funkéni skupiné D1, vzhledem k jejich
zarazeni jako zklidnéné, chodniky nejsou treba.

1.7.2. Cyklisticka doprava Je navrzena Gprava povrchu UK, vyuZivanych jako soucast
existujici sité cyklotras. Nové cyklotrasy je mozné vyznagcit na stavajicich komunikacich.
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2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

2.1 ZASOBOVANI VODOU

2.1.1. Koncepce zasobovani vodou

Obec bude zasobena ze stavajici veiejné vodovodni sité.

2.1.2. Rozvoj vodovodu

Sit’ bude rozSifovana dle potieby nové vystavby. Mistni zdroje budou obcasné sledovany
(cca 1x ro¢né nebo dle potieby kontrola kvality vody a vydatnosti) tak, aby byly pouzitelné
pro nouzové zasobovani uzitkovou vodou.

2.2. ODKANALIZOVANI OBCE

2.2.1. Koncepce odkanalizovani obce

Odpadni vody v obci Senorady budou v cilovém stavu odvadény kanalizaci na COV v obci.
Individualni zpasob likvidace bude pripustny pouze vyjime¢né v piipadé, kdy pripojeni na
kanalizaci nebude technicky realizovatelné. Na takovych mistech muze byt alternativné
povoleno pouziti domovnich cistiren odpadnich vod, pfipadné jim ekvivalentnich
technologii v souladu s prislusnou legislativou. Do doby realizace kanalizagni sité¢ a COV
budou likvidovéany v souladu s platnymi zdkonnymi ptedpisy, u novostaveb a rekonstrukci
objektt budou jimany do nepropustnych jimek na vyvazeni.

Destové vody v celé obci budou v maximalni mozné miie uvadény do vsaku, jimany a
ucelove vyuzivany (zalivka apod.).

2.2.2. Rozvoj kanalizace

Po vybudovani bude kanaliza¢ni sit’ rozSifovana dle potieb nove vystavby.

2.3. VODNI TOKY A PLOCHY
Na vodnich tocich v katastru obce budou provadény revitalizacni Upravy, odstranéni
zatrubnéni a dalSi Upravy v souladu s platnou legislativou. Je navrZzena plocha pro malou
vicelcelovou  né&drz  vhlavni  funkci  retencni a  ekostabilizujici  (Z11).
Dle ZUR je vymezena Gzemni rezerva RLAPVO1 pro umisténi Uzemi pro akumulaci
povrchovych vod (lokalita Cugice).

2.4. PROTIPOVODNOVA OPATRENI
Pro ochranu zastavéného Gzemi obce je navrZeno vybudovat hrdzky u Senoradského potoka
na jeho JV okraji (Z12) a suchy poldr na severnim okraji (Z10).

2.5. ZASOBOVANI TEPLEM

Obec je plynofikovana, sit STL plynovoda bude rozSirovana dle potieby a technickych,
pripadné ekonomickych podminek. Pro stavajici i novou vystavbu budou vyuZivany také
dalSi, zejména obnovitelné zdroje energie (biomasa apod.) s pouzitim efektivnich
technologii, zajistujicich nizkou zatéz Zivotniho prostiedi. Je mozné budovat i spolecné
zdroje tepelné zdroje pro skupiny domt, zejména v nové vystavbe.

2.6. ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII

Elektrické energie pro obec Senorady bude zajiSt'ovana ze stavajiciho systému 22 kV pies
distribucni el. stanice (trafostanice) 22/0.4 kV.

Obec bude z&sobena ze stavajicich a dle potieby rozsitenych rozvoda NN.

2.7. SPOJE
Z pozadavkt na rozvoj telekomunikaci nevyplyva Zadna potieba novych ploch a zafazeni
zmén v Uzemi do uzemniho planu.

V souladu s platnou legislativou maZe byt v Uzemi realizovana vystavba dalSich novych
zarizeni technické infrastruktury, vySe neuvedenych, vyvolanych aktualnimi
pozadavky.
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2.8. NAKLADANI S ODPADY

Z pozadavku na rozvoj odpadoveho hospodarstvi nevyplyva zadna potieba novych ploch a
zarazeni zmén v Uzemi do Uzemniho planu. Likvidace smésného komundlniho odpadu,
vytiidénych nebezpeénych slozZek, stavebni suti i ostatnich odpada bude na urovni obce
zajistovana ve spolupraci s opravnénou firmou na zakladé smlouvy skladkovanim, pripadné
jinym zpasobem, mimo Uzemi obce. Operativni nakladani s odpady bude fizeno vydanymi
predpisy obce v souladu s platnou legislativou, potiebné manipula¢ni plochy Ize vy¢lenit
v rdmci ploch smisenych.

3. OBCANSKE VYBAVENI

Na jihovychodnim okraji obce byla rozsitena plocha sportovisté. DalSi objekty a zatizeni
obc¢anského vybaveni mohou byt dle potieby umistény uvniti obytné zony.

V piistim obdobi budou obcéané vyuZivat stavajici zakladni obcanské vybaveni v obci,
zarizeni budou dale zkvalitiovana, budou probihat jejich opravy, Udrzba a rekonstrukce.

4. VEREJNE PROSTRANSTVI

Jako stavajici vefejna prostranstvi jsou v Uzemnim planu vymezeny vSechny prutahy silnic,
mistni komunikace piip. ulice, chodniky, verejna zelen a dalSi prostory pristupné kazdému
bez omezeni (obecné piistupné) a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (§ 34, zak.
¢.128/2000 Sb. v platném znéni). V nové navrZenych zastavitelnych plochach budou
vymezeny plochy vetejného prostranstvi v souladu s vyhl. 269/2009 Sh. Re3eni jejich
prostorového uspoiadani bude piedmétem podrobnéjsi dokumentace (US apod.).

V piistim obdobi se predpoklada udrzba stavajicich veiejnych prostranstvi a zkvalitiovani
jejich vybaveni (mobiliat, Gpravy povrcht, ddrzba zeleng, noveé vysadby apod.). Mohou zde
byt umistovany prvky technické a dopravni infrastruktury, je doporucena postupna
kabelizace rozvodu NN.
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E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROSTU APOD.

E.1 Zemédélsky padni fond (ZPF)

Na plochach ZPF mohou byt realizovany prvky USES, na okraji ploch jsou navrzeny
interakeni prvky, které slouzi mimo jiné také ke zmirnéni vétrné a vodni eroze — doprovodnéa
liniova zelen u komunikaci a vodnich toka, pfip. vodnich ploch

Pfi hospodateni na ZPF je treba dodrZovat tato opatieni:

- na vSech pozemcich priléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim Gtvaram se
zachovavaji biehove porosty; tam, kde se tyto porosty nenachazeji, je tieba udrZovat
ochranny pas nezornéné puady o Sitce nejméné 1 m od biehové ¢ary vodniho toku a jinych
vodnich Gtvaru,

- napuadach se sklonitosti nad 7° se musi nejméné 25 m od biehové ¢ary vodniho toku nebo
jiného vodniho dtvaru zachovat ochranny pas, kde nebudou aplikovana tekutd hnojiva s
rychle uvolnitelnym dusikem,

- zakaz péstovat Sirokoradkové plodiny na pozemcich se sklonitosti nad 7°,

- na pudach bez rostlinného pokryvu se sklonitosti nad 12° se nesmi pouzivat Zadné
dusikaté hnojivé latky,

- u trvalych travnich porost na pudach se sklonitosti nad 7° je pii pouZivani dusikatych
hnojivych latek omezena jednorazova davka celkového mnozstvi dusiku na 80 kg/ha,

- nasvazitych ornych padach bez porostu se sklonitosti nad 3° je nutné nejdéle do 24 hodin
po aplikaci zapravit dusikaté hnojive latky do pady,

-z pastevniho vyuzivani pro skot jsou vylouceny zemédélské pozemky se sklonitosti
nad 17°

V plochach mohou byt obnovovany ucelové zemédélské komunikace (dle KN), nové
uceloveé komunikace lze ziizovat pouze v souvislosti s hospodaienim na pozemcich
Dalsi vyuZiti je mozné v souladu s podminkami uvedenymi v kap. F).

E.2 Lesni padni fond (pozemky uréené k plnéni funkce lesa — PUPFL)

Pozemky uréené k pInéni funkce lesa podle zakona ¢. 289/1995 Sh. maji stanoveno ochranné
pasmo 50 m, dotéeni ochranného pasma lesa je ptipustné po projednéni s organem statni
spravy lesu, stavby v ochranném pasmu lesa nelze obycejné umistit blize nez 30 m od hranice
Plochy lesi budou upravovany v souladu s planem mistniho USES — zejména preména
stavajici druhové skladby porosti na piirozenou skladbu,

Né&vrh Gzemniho planu nenavrhuje Zadné rozvojové aktivity na plochach PUPFL

E.3 Krajinna zelen

Krajinnd zelen patfi spolu splochami lesa (PUPFL) a trvalymi travnimi porosty
k nejdualezitéjSim cinitelam ekologicke stability Uzemi, v feSeném UGzemi je zastoupena
predevsim doprovodnou zeleni u komunikaci a vodnich tokd, v mensi miie solitérnimi
drevinami, skupinami dievin a mezemi v zemeédélské pudé a travnatymi udolnicemi.
Stavajici prirodni krajinné prvky ztastanou zachovany, nové prvky navrzené v Uzemnim
planu budou vytvaieny v souladu s koncepci izemniho systému ekologické stability (USES),
ktery je graficky vyznacen na hlavnim vykrese. Vysadby navrzenych interakénich prvka
budou krajinu revitalizovat a slouZzit jako protierozni opatieni. Vyclenéni pozemka pro tato

opatieni bude provedeno v ramci komplexnich pozemkovych Uprav.
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E.4 USES

Regionalni USES

Jsou vymezeny prvky regionalniho Gzemniho systému ekologické stability:
RBC 1806 Ketkovice

RK 1479 Ketkovice — Kocoury.

Mistni (lokélni) tzemni systém ekologické stability
Celkem je v zajmovém Uzemi vymezeno 1 lokalni biocentrum a 3 lokalni biokoridory:
Biocentra: LBC 19 Rozb¢hly
Biokoridory: LK 04 (K 8-18, nefunk¢ni)
LK 06 (K 19-29)
LK 19-N (K 19-N)

Poloha a vyméry prvka USES budou urceny jednoznacn€ a presné teprve po stabilizaci
majetkopravnich vztaht, po dokonceni KPU. Pozemkovymi Upravami ma byt dosazeno
toho, aby potiebné pozemky byly pievedeny do vlastnictvi obce. Minimalni vyméra

7 vy

lokalnich biocenter je 3 ha, minimalni Sitka lokalnich biokoridora je 15 m.

Plochy vy¢lenéné pro plnéni funkci USES (biocentra, biokoridory, IP) jsou piedmétem
ochrany ve veiejném zajmu podle z&kona ¢. 114/92 v platném znéni. (dale jen z&kona).
Vlastnici a uzivatelé dotéenych pozemka jsou povinni chranit ¢asti USES, které jsou na
téchto pozemcich vymezeny (podle 84 zakona).

Dodate¢né do ploch uréenych k pInéni funkci USES nesmi byt umistovany zadné dalsi
stavby a zafizeni ani vedeni inZenyrskych siti. Také do nich nemaji zasahovat ochranna
pasma staveb a inZenyrskych siti omezujici moznost vysadby, normalni rast a zachovani
porosti. Sousedici pozemky nemohou byt uzivany tak, aby vzniklo riziko poskozeni
organismi, pady, vzduchu a vody a aby byly nad dnosnou miru ztéZzovany podminky pro
Zivot a vyvoj spolecenstev a jednotlivych organisma v daném prvku USES (zastinéni
stavbami, hluk, zne¢isténi, neZadouci zasahy do vodniho rezimu...).

Pokud je sou¢asti prvku USES pozemek s trvalym travnim nebo devinnym porostem (louky,
krajinna zelen, les), nesmi byt stav a skladba porostt ménéna plosnou likvidaci porosta
(rozoranim, holose¢i...) ani zavadénim nepuavodnich kultivart rostlin a Zivogichu. Pripustné
a Zadouci jsou péstebni zasahy sméiujici ke zvySovani druhove pestrosti ve prospéch
pavodnich druha dle STG, rozraznéni vékoveé skladby a prostorove ¢lenitosti porost.

E.5 Prostupnost krajiny

RezZim uzivani a pristupu ke stavajicim rekreacnim objektim, obklopenym zemédélskou,
lesni nebo ptirodni plochou je tieba dohodnout s vlastnikem pozemku, ptipadné
s prislusnym spravcem lesa; sohledem na ochranu Zivotniho prostiedi doporucujeme
provadét modernizaci stavajicich rekreacnich objektt za ucelem vybudovéani sociélniho
zatizeni, zamezeni ptimému vypousténi odpadnich vod apod., budovani novych rekreacnich
objekta v nezastavéném Uzemi obce je nepiipustné.

E.6 Protierozni opatieni, vodni plochy a toky

Je navrzeno vybudovani protipovodinovych hrazek na potoce nad obci. Pozemky uvniti
ohrazeného Gzemi jsou navrzeny k trvalému zatravnéni.

Vlastnici a uZivatelé puady jsou povinni dodrZzovat ustanoveni Zakona o ochrané
zemédélského padniho fondu 334/92 Sh., predevsim ¢asti. 1. Hospodareni na zemédélském
pudnim fondu 83 a c¢asti Ill. Z&sady ochrany zemédélského pudniho fondu. Podle § 27
Vodniho zdkona jsou Vlastnici pozemku povinni, nestanovi-li zvlastni pravni predpis jinak,
zajistit péci o né tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich pomért. Zejména jsou povinni
za téchto podminek zajistit, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych poméri, odnosu

14



Uplné znéni tzemnido planu Senorady po zméné ¢&. 1

pudy erozni ¢innosti vody a dbét o zlepSovani retenéni schopnosti krajiny.

Bude postupné provadéna revitalizace, ptipadné odstranéni zatrubnéni vodnich toka

V biehovych porostech kolem vodote¢i je nutno provést vychovné zasahy (prestavbu
porostu, uvolnéni perspektivnich jedinca apod.) a doplnéni vysadeb na misto nevyhovujicich
nebo chybgjicich ¢asti porosti odpovidajicimi druhy dle STG.

Bude umoznén pristup k udrzbé vodnich toka (manipulacni pruh o Sitce 6 m podle zak.
¢.254/2001 Sb. O vodach).

E.7 Rekreace

Nové samostatné plochy pro rekreaci nejsou v UP navrzeny. S ohledem na perspektivu
dalSiho rozvoje turistiky a cestovniho ruchu a mozny ptinos pro ekonomiku obce jej mozné
na Uzemi obce budovat potiebnou infrastrukturu v ramci ploch bydleni, obc¢anské
vybavenosti, ptipadné ploch smiSenych. Vhodné objekty uvniti zastavéného uzemi mohou
byt uzivany jako chalupy.

V nezastavénem Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat technicka opatieni a
stavby, které zlepsi jeho vyuZziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napt. turistické a
cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra.

RezZim uZivani a ptistupu ke stavajicim rekreacnim objektam obklopenych zemédélskou
puadou nebo lesem je tieba dohodnout s majitelem, ptipadné prislusnym spravcem pozemki;
s ohledem na ochranu Zivotniho prostiedi doporuc¢ujeme provadét modernizaci stavajicich
rekreacnich objektd za ucelem vybudovani socidlniho zatizeni, zamezeni piimému
vypousténi odpadnich vod apod. Budovani novych rekreacnich objekti na pozemcich ZPF
a PUPFL na Gzemi obce je neptipustné.

E.8 Dobyvani nerosti

Z hlediska ochrany vyhradnich lozZisek nerosti, ve smyslu ustanoveni 8§15 odst. 1 z&k.
¢. 44/1998 Sh., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozd¢jSich
predpist a 813 odst. 1 aZz 3 zékona ¢. 66/2001 Sh., Uplné znéni zdkona o geologickych
pracich, neni na Uzemi obce evidovan Zadny dobyvaci prostor. Chranéna loziskova uzemi
nebyla stanovena. Jihovychodné od sidla byla vymezena plocha ostatniho prognézniho
zdroje bentonitu ¢. 9337100 Senorady, ktera neni limitem vyuZiti zemi.

E.9 P¥irodni rezervace a EVL Udoli Oslavy a Chvojnice

Na Gizemi ptirodni rezervace a EVL Udoli Oslavy a Chvojnice a ochranném pasmu je nutné
dodrzovat krom¢ zékladnich ochrannych podminek dle 8 34 zak. ¢. 114/1992 Sh. take
podminky ochrany dle zfizovaciho ptredpisu tohoto Uzemi (vyhl. ONV Ttebi¢. V rezervaci
nelze pIn¢ uplatnit jinak bézné intenzivni lesnicke ¢i zemédélske hospodaieni. Hlavni zasady
upravuje plan péce schvaleny Krajskym Gradem Jihomoravského kraje, Odborem Zivotniho
prostiedi. Dle § 34 zékona o ochran¢ piirody je v bodé 1 pism. c¢) uvedeno, Ze na celém
Uzemi prirodnich rezervaci je zakadzano povolovat a umistovat nové stavby. Dalsi
¢innosti, obsazené ve ziizovacim piedpisu (vyhlaSka ONV Tiebi¢) jsou vazany na souhlas
organu ochrany prirody, tj. jsou zde pouze podminéné pripustné. Vyslovené nezadouci jsou
zde i dalSi ¢innosti, napt. cyklistické stezky, ucelovd mysliveckd zatizeni (obory), nékteré
vodohospodaiske stavby apod. DalSi drobné stavby jsou ptipustné pouze podminéné, za
predpokladu ziskani vyjimky ze zakazi v piirodni rezervaci dle § 43 zak. ¢. 114/1992 Sh. o
ochrang ptirody.

Dle § 44a zak. 114/1992 Sb. o ochrang ptirody organy Uzemniho planovani a stavebni Urady
vykonavaji svoji pusobnost tak, aby byly zachovany a vytvareny optimalni ekologické
funkce zvlasteé chranénych Gzemi a jejich ochrannych pasem, prostupnost krajiny a aby byla
zachovana a podporovana biologicka rozmanitost. Urbanistické a architektonické feSeni

w7

musi respektovat meéfitko, charakter a strukturu zastavby s cilem zachovani razu sidel.
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F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH SROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI, S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU
VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI A  ZAKLADNICH PODMINEK  OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

V RESENEM UZEMI JSOU VYMEZENY TYTO PLOCHY SROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI:

PLOCHY ZASTAVENE A ZASTAVITELNE

PLOCHY BYDLENI

bydleni venkovského charakteru BV
PLOCHY REKREACE

rekreace rodinnd RR

rekreace hromadna RH

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
obc¢anska vybavenost veiejna Ol

PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI
veiejna prostranstvi UV

zelen obecni ZO

PLOCHY ZELENE

zahrady a sady ZZ

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
doprava silni¢ni DS

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka infrastruktura Tl

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
vyroba zemédeélska VZ

PLOCHY SMISENE VYROBNI

plochy smiSené vyrobni SV

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
plochy vodni a vodohospodaiské HO

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI

PLOCHY ZEMEDELSKE PUDY
orna puda PZ

louky, sady, zahumenky PT
PLOCHY LESNI

plochy lesni PL

PLOCHY PRIRODNI

zelen krajinna ZK
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Obecné urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuzZivani a
prostorové uspoiadani Uzemi a na jeho zmény

Neni piipustnd likvidace rozptylené zelen¢, mokiada, skalek a skalnich vychozi,
nevhodné Upravy terénu, zavazeni ptirodnich zafeza apod. z divodu poZadavku na
zachovani rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability.

Pozitivni znaky krajinného rdzu jsou chranény — jednad se zejména o horizonty a
panoramata v zastavéném i nezastavénem uzemi, charakter a prostedi obce.

Pii realizaci vystavby musi byt respektovan charakter zastavby na pohledové
navazujicich plochach, pokud se tyk& umisténi na pozemku, objemového feSeni a
pouZitych materidli; nova vystavba a Upravy nesmi narusovat urbanistickou strukturu
obce (stavebni c¢ary, veiejné prostory navsi apod.) a ohroZovat a naruSovat
architektonické a ptirodni dominanty (verejné budovy, pomniky, plochy zeleng,
hodnotné jednotlivé stromy a stromotadi, stromy u pomniki, kiizi a boZich muk, potoky
a vodni nadrze s doprovodnou zeleni apod.), stavebni Upravy domu pro chalupaiské
vyuZziti musi byt v souladu s charakterem obce a uzsi lokality.

Je chranén charakter prostiedi u drobné architektury — v ptimém sousedstvi a pohledové
navazujicich plochach nesmi byt umistovany nadzemni, esteticky ruSiva technicka
zatrizeni jako el. vedeni, sloupy, trafostanice apod.,

Podobné pravidla plati i pro exponovana mista na veiejnych prostranstvich a v krajing.
Vystavba nesmi vyrazné vyskové a objemove piekrogit stavajici zastavbu v polohove a
pohledové navazujicim UGzemi. Vyjimky jsou pfipustné pouze ve zvlaStnich,
architektonicky zdavodnénych pripadech (cirkevni stavby apod.) a se souhlasem
samospravy obce.

Rekonstrukce a vystavba objekti na Gzemi obce, které budou obsahovat po dokonéeni
vice jak 3 nadzemni podlaZi nebo budou piesahovat celkovou vySku 10 m nad pavodnim
terénem jsou piipustné pouze tehdy, pokud nebudou nevhodné naruSovat charakter
lokality nebo krajinny raz. Jejich umisténi je treba projednat s piislusnymi organy
ochrany Zivotniho prostiedi a pamatkove péce.

Celé Uzemi obce je vymezeno jako zdjmové Uzemi Ministerstva obrany a lezi v
ochranném pasmu radiolokac¢nich prostiedka (OP RLP) vzdusném prostoru pro létani
v malych a ptizemnich vySkach. Celé Gzemi s vyjimkou vychodniho okraje lezi v
ochranném pasmu Letist¢ Namest' nad Oslavou. Do spravniho Gzemi zasahuje koridor
RR sméra — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby. Proto Ize vydat Gzemni rozhodnuti a
povolit vystavbu fotovoltaickych elektraren, vySkovych staveb, pramyslovych hal,
vodnich ploch, retranslacnich a zadkladnovych stanic mobilnich operatora, vysadbu
vzrostlych dievin (vétrolamu apod.), vétrnych elektraren, vysilact a venkovniho vedeni
VN a VVN jen na zékladé stanoviska CR — Ministerstva obrany.

Neni vhodné tésna ndvaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, pramysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z davodu piedchazeni problémam
obtéZzovani obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, piipadné zapachem. Proto je nutné
zvolit umisténi objektt pro stalé bydleni v dostatec¢ne vzdalenosti od stavajicich i novych
zdroju znecist'ovani ovzdusi, pramyslovych arealt, smiSenych vyrobnich areala apod.
Nové zastavitelné plochy musi byt vyuzity maximalné ekonomicky. Velikost stavebni
parcely nema piekro¢it 800-1200 m2.
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Ochrana verejného zdravi

- nové vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na uUseku
ochrany vetejného zdravi resp. ochrany zdravi pred neptiznivymi U¢inky hluku a vibraci, 1ze
umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéZ nepiekracuje hodnoty stanovenych
hygienickych limita hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatézZe se stanovenymi
limity musi byt v odivodnénych ptipadech doloZen nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni s
tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zaméru,
nebo zadmért uvedenych v ldzemné planovaci dokumentaci, u kterych lze davodné
predpokléadat, Ze budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci.

- pii umistovani novych zdroja hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhovane,
resp. v Uzemn¢ planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi
pravnimi piedpisy na aseku ochrany vetrejného zdravi, resp. ochrany zdravi pied
nepiiznivymi ucinky hluku a vibraci,

- nutno vzit v Gvahu souvisejici vlivy s vyuZzitim Gzemi nejen v sousednich plochéach, ale i
nejblizsim okoli (napt. v polyfunkénich plochéach piipustné pouze takové vyuZziti Uzemi, pti
kterém se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce a pohoda bydleni navzajem
obtéZovat nad ptipustnou miru, pti¢emzZ pro posuzovani je rozhodujici stivajici stav, popf.
jiz vydané uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni).

Pozn.:

- Stavby a zarizeni technické vybavenosti lze umistit i jinde nez na vymezenych
plochach, pokud slouZi bezprostiedni obsluze Uzemi a pokud se nemohou stat
zdrojem zavad pro plochu samotnou nebo jeji okoli

- P¥i vyuzivani ploch je tieba respektovat kromé nize uvedenych podminek vyuziti
také dalSi podminky pro vystavbu uvedené v kapitole: B) KONCEPCE ROZVOJE
UZEMI, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

- Specifické podminky pro jednotlivé zastavitelné plochy jsou uvedeny v kapitole
C) URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

- NaUzemi prirodni rezervace, jejiho ochranného pasma a EVL je nutné respektovat
ustanoveni § 34 a 44a zak. 114/1992 Sb., podminky schvaleného Planu péce a
podminky ochrany dle zFizovaciho predpisu tohoto Uzemi (vyhlaska ONV Trebi¢).

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

PLOCHY BYDLENI
Slouzi pievazné pro bydleni. Zahrnuji také pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky vetejnych prostranstvi.

Pievazujici Gcel vyuziti:

- BV - bydleni venkovského charakteru — venkovské usedlosti, rodinné a bytové
domy, maji zpravidla integrované hospodaiské zézemi a ptipojenou zahradu nebo
maly neoploceny pozemek zemédélské pudy.

Piipustné vyuZziti*):

- rodinné domy, obytné domy a usedlosti venkovského charakteru a jako jejich
soucasti zahrady, zahumenky, piip. zemédelské hospodarstvi (malé chovy
hospodéaiskych zvitat), pomocné a hospodaiske budovy

- integrované nerusici provozovny (drobnd vyroba, femesla, sluzby apod.)

- souvisejici ob¢anské vybaveni slouzZici zejména obyvatelim ve vymezené ploSe

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a pozemky, veiejna prostranstvi
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- ucelové cesty pro pristup k hospodarskym a jinym budovadm uvniti obytné zény —
podminkou vystavby na stabilizovanych plochach bydleni je zajisténi pristupnosti
stavajicich i novych obsluhovanych objekti

Podminén¢ pripustné pouze tehdy, nebude-li svym provozem, charakterem, dopravni
obsluhou ani jinak naruSovat obraz obce, kvalitu prostiedi a pohodu bydleni na vlastni
ploSe i ostatnich plochach*):

- obchody a stravovaci provozovny, ubytovaci zatizeni, integrovana zatrizeni sluzeb,
femeslneé a jiné podobneé provozovny

- zarizeni vy$Siho obc¢anského vybaveni, stavby pro socialni ucely, stavby
cirkevniho, kulturniho, zdravotnického, Skolského a sportovniho charakteru

- vyrobni provozovny nerusici svym provozem, dopravni obsluhou

- zatizeni a provozovny jako monofunkéni objekty a ostatni objekty a ¢innosti ve
zdtvodnénych ptripadech.

Neptipustné vyuziti:

- umistiovani staveb a zatizeni, které snizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni nad
obvyklou miru nebo nejsou slucitelné s bydlenim

- samostatné a skupinové gardze mimo vlastni pozemek obytnych staveb zejména
v uli¢ni fronté a bez ptimé vazby na objekty bydleni

- povolovani a umistovani novych staveb na tizemi PR Udoli Oslavy a Chvojnice.

Podminky prostorového uspotadani:

Vystavba na stabilizovanych i zastavitelnych plochach nesmi vyskoveé a objemoveé piekrocit
stavajici zastavbu v polohov¢ a pohledové navazujicim Gzemi, max. pocet podlazi: 2 NP a
podkrovi.

PLOCHY REKREACE
Plochy rekreace zahrnuji pozemky pro stavby, zatizeni rekreace a rekreac¢ni aktivity,
vymezené podrobngjsi specifikaci plochy (viz niZe: prevaZujici zpusob vyuZiti), pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi a pripadné
pozemky dalSich staveb a zatizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci.
Pievazujici zptasob vyuZiti:

- RR -rekreace rodinna — plochy rekreace v chatach a chatovych osadach
Pripustné vyuziti*):

- neoplocené pozemky s chatami pro rodinnou rekreaci
Podminén¢ pripustné funkeni vyuZziti, pokud nenaruSuje charakter lokality, krajinny raz,
nesniZuje kvalitu prostredi a je sluc¢itelné s rekreaénimi aktivitami*):

- infrastruktura cestovniho ruchu, tabofiste, sezonni rekreacni zatizeni (letni tabory
apod.), plochy rekrea¢ni zelené, vyuzivané pro aktivni rekreaci a sport (nestavebni
plocha)

- zafizeni pro likvidaci odpadnich vod a jimani vody destové (COV, jimky apod.)

- pristavby rekreacnich objektu, za Ucelem ztizeni socialniho zatizeni (max. celkova
plocha rozsiteni paidorysu objektu 6 m?), studny (vrtané i kopané)

- nastavby rekreacnich objekti, pokud nebudou piekroceny padorysné rozmery
staveb vlozZzené v katastru nemovitosti

Neptipustné funkéni vyuziti:

- umistiovani objektu, ¢innosti a provozu, neslucitelnych s danou funkci

- povolovani a umistovani novych staveb na tGzemi PR Udoli Oslavy a Chvojnice.
Podminky prostorového uspotadéani:
Je ptipustna vystavba objektt, které maji max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi
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- RH -rekreace hromadna — ubytovaci zaiizeni (hotely, penziony)
Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci, pozemky dalSich staveb a zatizeni, které
souviseji a jsou slucitelné s rekreaci (infrastruktura cestovniho ruchu), pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vetrejnych prostranstvi, pomocné
objekty zabezpecujici provoz nebo doplnujici ucel vyuziti plochy, zatfizeni pro
télovychovu a sport, dopliikové sluzby apod.

- souvisejici administrativa, obchod, sluzby, stravovani

- plochy verejné nebo rekreacni zelenég, zelen vyhrazena, parky, vodni plochy a toky,
lesoparky apod.

Podminéné pripustné vyuZiti, pokud nenarusuje charakter lokality a krajinny réz, nesnizuje
kvalitu prostiedi a je slucitelné s rekreacnimi aktivitami:

- vefejna vybavenost (stavby a zatizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, cirkevni G¢ely, vefejnou spravu

- jiné formy ubytovacich zatizeni, souvisejici objekty bydleni

- dalSi objekty a ¢innosti ve zdavodnénych ptipadech, pokud vyhovuji vSem obecné
platnych zdkonnym piedpisum

Neptipustné vyuziti:

- umist'ovani objekti a vSech dalSich ¢innosti, zhorSujicich kvalitu daného Uzemi a

neslucitelnych s rekreaci
Podminky prostorového uspotadéani:
Zaclenéni vystavby do kontextu obce a krajinného razu je teba projednat s prislusnymi
orgény ochrany prirody. Vystavba na stabilizovanych plochach nesmi vySkové a objemové
vyrazné piekrocit stavajici zastavbu v polohové a pohledové navazujicim Gzemi. Pro
vymezené zastavitelné plochy jsou podminky prostorového uspotradéni stanoveny
individualné v podminkach vyuZziti ploch (kap. C).

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Jsou urceny pro umisténi staveb a zaiizeni ob¢anského vybaveni. Zahrnuji také pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.

PievaZzujici zptisob vyuZiti:

- Ol - obéanska vybavenost veiejna (stavby a zatizeni pro vzdélavani a vychovu,
sociélni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, sport a volny ¢as, verejnou
spravu, cirkevni Gcely a dalsi)

Piipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni slouZici zejména obyvatelim obce a
navazujiciho uzemi

- infrastruktura cestovniho ruchu, zafizeni pro télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, obchod, provozovny sluzeb a jiné pomocné objekty, zabezpecujici
provoz nebo dopliujici ucel vyuZziti plochy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a veiejna prostranstvi, plochy zelen¢

Podminéné pripustné vyuZiti, pokud neni vrozporu sostatnim vyuZitim plochy a
navazujiciho Uzemi, vyvolana dopravni obsluha nesmi narusovat bydleni a pfi respektovani
charakteru stavajici zastavby obce a dané lokality:

- bydleni, zatizeni vysSiho ob¢anského vybaveni

- nerusici komer¢ni vyuziti (administrativa, obchod, sluzby, ubytovani apod.) a dalsi
objekty a ¢innosti ve zdiavodnénych piipadech, pokud vyhovuji vSem obecné
platnych zdkonnym piedpisum
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Nepiipustné vyuziti:
- umist'ovani objekti a vSech dalSich ¢innosti, zhorSujicich kvalitu daného Uzemi a
pohodu bydleni na sousednich plochach nad piipustnou miru

Podminky prostorového uspotadani:

Vystavba na stabilizovanych i zastavitelnych plochach nesmi narusit krajinny réz, vyrazné
vySkove a objemoveé piekrocit stavajici zastavbu v polohoveé a pohledové navazujicim
Uzemi. Vyjimky jsou pripustné pouze v architektonicky zduvodnénych pripadech (cirkevni
stavby apod.) a se souhlasem samospravy obce.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy verejnych prostranstvi (§ 34 zak. ¢. 128/2000 Sh. o obcich, v platném znéni),
slouZici obecnemu uzivani, ve venkovském prostiedi zpravidla s vysokym podilem
zatravnénych ploch, piirodni i uméle zaloZené zeleng, vodnich ploch a toku, slouZi pro
umisténi verejné (dopravni a technicke) infrastruktury.

Pievazujici zptsob vyuZiti:

- UV - verejna prostranstvi — plochy ulic, navsi, trzisté, chodniky, veiejna zelen,
parky a dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, bez ohledu na vlastnictvi
k tomuto prostoru

Piipustné vyuziti:

- zpevnéné i nezpevnéné plochy, chodniky, vjezdy do objektt apod.

- vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy s ohledem na
souvisejici ochranné rezimy (rezim pamatkové ochrany, USES ap.)

Podminéné pripustné vyuZiti, pokud neni vrozporu sostatnim vyuZitim plochy a
navazujiciho Uzemi, odpovida zptasobu vyuZivani ploch nebo méa doplnkovou funkci:

- napf. altanky, hiiste, pomniky, piistieSky, odpocivky pro turisty, informacni body,
venkovni sezeni u restauraci, zafizeni pro spolecenské akce pod Sirym nebem a
vyroc¢ni slavnosti apod. vcetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- umg¢lé vodni plochy a stavby a opatireni vodohospodarského charakteru na tocich
stavajicich, krajinarské, revitalizacni aj. Upravy

Neptipustné vyuziti:

- umist'ovani staveb, zatizeni a ¢innosti, naruujicich ostatni funkce na vymezené

ploSe a v navazujicim uzemi
Podminky prostorového uspotadéani:
Respektovat charakter zastavby, pokud se tyka urbanistického i objemového feseni.

Pievazujici zptasob vyuZziti:

- ZO - zelen obecni — verejné piistupné plochy zelen¢ prevazné uvniti zastavéného
Gzemi s parkovou Upravou, zelen ochrannd a dalSi prostory nezahrnuté do jinych
ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti

Pripustné vyuziti:

- vegetacni porosty, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy s ohledem na
souvisejici ochranné rezimy (rezim pamatkové ochrany, USES ap.)

- stavby a zarizeni, které svym charakterem odpovidaji zptisobu vyuZivani plochy a
maji doplnkovou funkci, napt. altanky, hristé, pomniky, pristreSky apod. vcéetné
souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- vodni plochy a toky, stavby a opatieni vodohospodaiského charakteru, krajinaiske,
revitaliza¢ni aj. Upravy, mokiady, prilehy apod.
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Podminéné pripustné vyuZiti — pokud neohroZuje funkci plochy jako veiejné zelen¢,
jednotlivé prvky vzrostlé zelené a jejich stanovistni podminky:
- obc¢anska vybavenost slouZici zejména obyvatelam obce, dopravni a technicka
infrastruktura
- strediska udrzby, zasobni zahrady, Skolky apod. i mimo zastavéné Gzemi a jiné
vyuziti ve zdiavodnénych piipadech, pokud vyhovuje vSsem obecné platnych
zakonnym predpisam
Neptipustné vyuziti:
- umist'ovani objektd a cinnosti neslucitelnych s funkci veiejné zelené (odstavovani a
parkovani motorovych vozidel a dalsi) a funkci zhorSujicich kvalitu prostiedi
- provadeni ¢innosti Skodlivych nebo které mohou ohrozit zelen a jednotlivé prvky
vysadby (vystavba, teréenni Upravy, vykopy, odvodiovani, chemizace apod.)
Podminky prostorového uspotadéani:
Respektovat charakter zastavby, pokud se tyka urbanistického i objemového feseni.

PLOCHY ZELENE
Pievazujici zptasob vyuZziti:
- ZZ - zahrady a sady — plochy soukromé a vyhrazené zelen¢ prevazné souvisejici
s plochami bydleni
Piipustné vyuziti:
- pozemky zahrad, sady, s moZznym oplocenim
- vegeta¢ni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy,
- vodni plochy, stavby a opatteni vodohospodaiskeho charakteru (suchy poldr apod.),
krajinaiské, revitaliza¢ni aj. Upravy, dopravni a technicka infrastruktura.
Podminén¢ piipustné vyuZziti — stavby a zatizeni, které svym charakterem odpovidaji
zpusobu vyuzivani ploch, svym provozem nenarusuji vyuZiti navazujicich ploch a splnujici
zvl&stni podminky stanovené pro dané Gzemi (reZzimy ochrany zatizeni technickeé
infrastruktury, zaplavového uzemi, USES apod.):
- hospodarské zazemi staveb pro bydleni, stavby a zatizeni pro zemédélstvi, nerusici
rekreacni volnoc¢asové aktivity apod.
- terénni Upravy nezhorSujici odtokove poméry v uzemi
Nepiipustné vyuziti:
- umistiovani staveb, zafizeni a ¢innosti, narusujicich ostatni funkce na vymezené
ploSe a v navazujicim Uzemi, ohroZujici chranéné zajmy v Gzemi a v rozporu se
stanovenymi podminkami ochrannych pasem, zaplavoveho Uzemi apod.

Podminky prostorového uspotédéani:

Respektovat charakter navazujiciho Gzemi ptipadné okolni zastavby a navrhnout opatieni
pro harmonické zapojeni do kontextu sidla a krajiny. Celkova rozloha v3ech zpevnénych a
zastavénych ploch maximalné 10 % rozlohy pozemku.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Zahrnuji pozemKky staveb a zatizeni pozemnich komunikaci, drah a jinych druht dopravy.
Pievazujici zptasob vyuZiti:

- DS - doprava silniéni - zahrnuji silni¢ni pozemky silnic a ostatnich samostatné
vyclenénych pozemnich komunikaci, véetné pozemki, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace, napf. naspy, zaiezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a izolaéni
zelen a dale pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni (odstavna
stani, parkovaci plochy, ap.).

Pripustné vyuziti, pokud nedojde k ohroZeni bezpecnosti dopravy, negativnimu naruseni
vzhledu vetejnych prostranstvi, krajinného razu a funkce okolnich ploch*):
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- plochy pozemnich komunikaci, dopravni stavby a zatizeni, doprovodna zelen

- dopravni sluzby, ¢erpaci stanice, plochy parkovani a odstavovani apod.

- plochy po pé&si, cyklisty a dalSi druhy dopravy
Neptipustné vyuziti:

- povolovani a umistovani novych staveb na tizemi PR Udoli Oslavy a Chvojnice.
Podminky prostorového uspotadani:

Harmonické zac¢lenéni vystavby do kontextu krajiny a sidla.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Zahrnuji pozemky vedeni a staveb a s nimi provozné souvisejicich zatizeni technického
vybaveni, pfipadné pozemky souvisejici dopravni infrastruktury. Stavby a zatizeni technické
vybavenosti Ize umistit i jinde nez na vymezenych plochach, pokud slouzi bezprostiedni
obsluze Uzemi a pokud se nemohou stat zdrojem z&vad pro plochu samotnou nebo jeji okoli.
Pievazujici Gcel vyuziti:

- Tl -technicka infrastruktura
Piipustné vyuziti:

- vedeni a stavby napi. vodovodu, vodojemd, kanalizace, ¢istiren odpadnich vod,
trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni a dalSich zafizeni
verejnych siti a produktovodi

Podminéné pripustné vyuZiti — pokud nenaruSuje pievazujici Ucel vyuZiti:
- pomocné objekty zabezpecujici provoz nebo dopliujici tcel vyuziti plochy
- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Neptipustné vyuziti:

- umistovani objekti a vdech dalSich ¢innosti, prokazatelné zhorSujicich kvalitu
daného uzemi a pohodu bydleni na sousednich plochach nad p#ipustnou miru

- povolovani a umistovani novych staveb na tizemi PR Udoli Oslavy a Chvojnice.

Podminky prostorového uspotadani:
Harmonické zac¢lenéni vystavby do kontextu krajiny a sidla.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Jsou uréeny pro umisténi staveb a zatizeni pro vyrobu a skladovani dle vymezeného
prevazujiciho zpusobu vyuZiti. Zahrnuji také pozemky souvisejici dopravni, technické
infrastruktury a vetejnych prostranstvi.
PievazZujici zptasob vyuZiti:
- VZ - vyroba zemédélska — zarizeni zemédélské vyroby a skladt zemédélskych
produkta a opatieni, minimalizujici dopad na krajinny raz.
Piipustné vyuziti:
- zatizeni zemeédelské vyroby rostlinné i Zivocisne, sklady zemédélskych produkti
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, spravni, technické a servisni
objekty a zatizeni
- zelen ochrannd, izola¢ni a doprovodna apod., vodni toky a plochy
Podminén¢ pripustné vyuziti pii zachovani daného pievazujiciho zpasobu vyuziti —
nenarusujici charakter lokality, krajinny raz, nesnizujici kvalitu Zivotniho prostiedi v obci:
- potravinaiska vyroba, maloobchodni, velkoobchodni provozovny
- zafizeni sluZeb vyrobnich i nevyrobnich
- plochy vyroby, které nejsou v rozporu se zpiasobem vyuZziti ostatnich ploch v tzemi
- bydleni, pohotovostni ubytovani, turisticka infrastruktura, obéanské vybaveni
- plochy pro odpadové hospodaistvi obce apod.
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Nepiipustné vyuziti:

- umistiovani staveb, zatizeni a ¢innosti, neptipustné snizujicich kvalitu ptirodniho
prostredi nebo bydleni v obci — v piipadé chovi hospodaiskych zvitat chovy, které
nesplnuji platné hygienické piedpisy ve vztahu k okolni zastavbé

- fotovoltaické elektrarny na terénu a jako hlavni vyuziti plochy

Podminky prostorového usporadani:
Harmonické zac¢lenéni vystavby do kontextu krajiny a sidla.

PLOCHY SMISENE VYROBNI
Plochy charakteristické raznorodosti vzajemné se nerusicich zpuasobu vyuZziti. Zahrnuji
také pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury a veiejnych prostranstvi.

Pievazujici zptasob vyuZziti:
- SV - plochy smiSené vyrobni bez rozliseni prevazujiciho zpusobu vyuZiti slouzi
pro umisténi vzajemné se nerusicich ¢innosti a staveb
Piipustné vyuziti:
- vyroba zemédélska a nezemédelska
- femeslna vyroba, maloobchodni provozovny, infrastruktura cestovniho ruchu,
sluzby, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- zelen ochrannd, izola¢ni a doprovodn4, vodni toky a plochy apod.
Podminén¢ pripustné vyuZiti — nenaruSujici charakter lokality a obce, krajinny raz,
nesniZujici kvalitu Zivotniho prostiedi:
- bydleni, ubytovani, rizné druhy zafizeni ob¢anského vybaveni, zatizeni pro Skoleni
a profesni vzdélavani apod.
- velkoobchodni a dalSi provozovny, které nejsou v rozporu se zpasobem vyuZziti
ostatnich ploch v Gzemi spolu s opatienimi, minimalizujicimi dopad na krajinny raz
Neptipustné vyuziti:
- Umistovani staveb, zatizeni a ¢innosti, narudujicich ostatni funkce na vymezené
plose a neptipustné snizujicich kvalitu prirodniho prostiedi nebo bydleni v obci

Podminky prostorového uspotadéani:
Je pozadovano nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a ptipustnost poruseni
krajinného razu je tieba projednat s prisluSnymi organy ochrany piirody.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Jejich vyuZiti je mozné pouze v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména
zak. ¢.114/1992 Sb. o ochran¢ ptirody a krajiny v platném znéni, zak. ¢.17/1992 Sb. o
Zivotnim prostiedi, v platném znéni a dalSimi predpisy, upravujicimi problematiku na tseku
vod, ochrany piirody a krajiny. Zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toka a jiné
pozemky uréené pro pievazujici vodohospodaiské vyuZiti.

Pievazujici Gcel vyuziti:
- HO - plochy vodni a vodohospodarské
Pipustné vyuZziti*):
- vodni plochy a toky, zatizeni pro sledovani a regulaci vodniho rezimu apod.
- vodohospodaiské stavby a zatizeni, opatfeni k ochrané pired vodni erozi, pro
sniZzovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof, mokiady apod.
Podminéné pripustné vyuZziti pouze tehdy, pokud nebrani pratoku a odtoku vody ani za
mimoradné situace a nezvysuje nebezpeci povodni a zaplav*):
- travnaté plochy, kerové, stromové, kombinované biehové a doprovodné porosty
s hydrologickou, vodohospodaiskou, biologickou, ekologickou a krajinotvornou
funkci, zemédelsky vyuZivané plochy a jiné slucitelné vyuziti
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Nepiipustné vyuziti:
- Umistovani staveb, zatizeni a ¢innosti, neptipustné zhorsujicich kvalitu prostiedi
v Uzemi a ekologickou stabilitu Gzemi
- povolovani a umistovani novych staveb na tGzemi PR Udoli Oslavy a Chvojnice.

Podminky prostorového uspotadani:
Je poZadovano nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a krajinného razu.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI

Nezastavénym Uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do
zastavitelné plochy. V nezastavéném uUzemi Ize vsouladu sjeho charakterem
umistovat stavby, zarizeni, a jind opatieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodaistvi, téZbu nerosti, pro ochranu piirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pripojky a Uéelové komunikace, pro snizovani nebezpeéi
ekologickych a pi¥irodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledki, a dale takovéa
technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Géely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologickd a
informaéni centra; dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pripustna.

PLOCHY ZEMEDELSKE PUDY

Plochy zeméedélské se vymezuji pro zajisténi podminek pro pievazujici zemedélské vyuziti
— zahrnuji pozemky zeméd¢lského padniho fondu (ZPF), kam néleZeji téZ nezemédélska
puda potiebna k zajistovani zemedélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se stavbami a
zatizenimi pro zemédelstvi (polni zavlahy, zavlahové vodni nadrZe, odvodiovaci ptikopy,
hraze slouZici k ochran¢ pied zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.).

Pievazujici tcel vyuZziti*):

- PZ - orna puada - plochy zemédélské pady produkeni orné, hospodaieni na
zemédélské puds dle zakona CNR ¢&. 334/1992 Sh., o ochrang ZPF, v platném znéni
— zemédelska prvovyroba

Piipustné vyuziti:

- volné neoplocené plochy pievazn¢ intenzivné obhospodarované zemedélské pudy —
pozemky ZPF (ornd puda), zpravidla méné rozsahlé, oplocené plochy pro
specializované zemédelské vyuziti (zahrady, zahradnictvi, pokusné plochy,
zelinaiské plochy apod.)

- krajinné prvky (meze, terasy, travnaté udolnice, skupiny dievin, stromoiadi, solitérni
dreviny), polni cesty

Podminéné piipustné vyuZiti pouze tehdy, pokud nenaruSuje nevhodné organizaci
zemedélského puadniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi, sit’ zemédélskych
ucelovych komunikaci, neni ani jinak v rozporu se zasadami ochrany zemédélského padniho
fondu a neni v rozporu se stanovenymi ochrannymi rezimy (napt. ochrana vodnich zdroju,
biotopa chranénych rostlin a Zivocicha, zvlasté chranénych Uzemi *) apod.) a neohroZuje
funkci USES:

- oploceni pro pastevectvi a chov hospodaiskych zviiat (napi. elektrické ohradniky,
pienosné oploceni), pristieSky a dalSi zafizeni spojené s pastvou hospodaiskych
zvitat apod., zatizeni pro myslivost, vceliny

- verejna dopravni a technicka infrastruktura, piipojky a tucelové komunikace,

- ucelové komunikace v souvislosti s hospodaienim na pozemcich nebo jako turistické
stezky a cesty, drobné stavby (napi. bozZi muka, kiiZe a dalSi zejmena pro vzdélavani
a vyzkumnou ¢innost jako naucné stezky ap.)
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- stavby a opatieni vodohospodaiského charakteru, krajinaiské, revitalizacni,
protierozni aj. upravy, zalesnéni, mokiady, pralehy, vodni plochy, suché poldry, tiné
apod., se zemeédélskou cinnosti souvisejici, zména kultury pozemka s cilem
zvysovani stupné ekologické stability uzemi

- oploceni bghem realizace prvka USES v piipadé, Ze nelze pouzit individualni
ochrany sazenic a v pripad¢, kdy je doplinkovou stavbou k povolované stavbé hlavni

Nepiipustné vyuZiti:

- umistovani c¢innosti a staveb, svym provozem zhorSujicich kvalitu prostiedi
(umistovani skladek vykopové zeminy, stavby pro velkokapacitni chov zvitat,
stavby pro skladovani hnojiv a chemickych ptipravka na ochranu rostlin, odpadové
hospodaistvi, t¢Zbu mimo stanovené dobyvaci prostory, bydleni, rekreaci ani stavby
s doplinkovou funkci bydleni ¢i pobytové rekreace apod.),

- zmeny kultury pozemku, které by sniZily stupen ekologické stability, oploceni kromé
vySe uvedeného, zmeny v Uzemi, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni ochranu
a zalozeni chybgjicich ¢asti USES nebo funkénost stavajicich prvki

- povolovani a umistovani novych staveb na tGzemi PR Udoli Oslavy a Chvojnice.

Podminky prostorového uspotadéani:
Je poZadovano nekonfliktni za¢lenéni vystavby do kontextu krajiny a krajinného razu.

Pievazujici ucel vyuziti:
- PT - louky, sady, zahumenky
Pripustné vyuziti*):

- volné neoplocené plochy zemédélské pady — pozemky ZPF (trvalé travni porosty-
louky, sady, zdhumenky, drobna drzba), zpravidla mén¢ rozsahlé, oplocené plochy
pro specializované zemédélské vyuZiti (zahrady, zahradnictvi, pokusné plochy,
zelinaiské plochy apod.)

- krajinné prvky (meze, terasy, travnaté adolnice, skupiny dievin, stromofadi, solitérni
dreviny), polni cesty

Podminéné piipustné vyuZiti pouze tehdy, pokud nenaruSuje nevhodné organizaci
zemédélského puadniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi, sit’ zemédélskych
ucelovych komunikaci, neni ani jinak v rozporu se zasadami ochrany zemédélského padniho
fondu a neni v rozporu se stanovenymi ochrannymi rezimy (napt. ochrana vodnich zdroju,
biotopa chranénych rostlin a Zivoc¢icha, zvlasté chranénych Gzemi *) apod.) a neohroZuje
funkci USES:

- oploceni pro pastevectvi a chov hospodaiskych zvirat (napi. elektrické ohradniky,
prenosné oploceni), pristieSky a dalSi zatfizeni spojené s pastvou hospodéiskych
zvirat apod., zatizeni pro myslivost, vceliny

- vefejna dopravni a technické infrastruktura, pfipojky a tu¢elové komunikace,

- ucelové komunikace v souvislosti s hospodarenim na pozemcich nebo jako turistické
stezky a cesty, drobné stavby (napt. bozi muka, kiiZe a dalsi zejména pro vzdélavani
a vyzkumnou ¢innost jako nauc¢ne stezky ap.)

- drobné stavby (napi. boZzi muka, kiiZe a dalSi zejména pro vzdélavani a vyzkumnou
¢innost jako nauc¢né stezky ap.)

- stavby a opatieni vodohospodaiského charakteru, krajinaiské, revitalizacni,
protierozni aj. upravy, zalesnéni, mokiady, pralehy, vodni plochy, suché poldry, tiné
apod., se zemeédélskou c¢innosti souvisejici, zména kultury pozemka s cilem
zvysovani stupné ekologické stability uzemi

- oploceni behem realizace prvka USES v piipadé, Ze nelze pouzit individualni
ochrany sazenic a v ptipad¢, kdy je doplnkovou stavbou k povolované stavbé hlavni
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- stavby a opatieni, které ve svém dasledku zvySuji ekologickou stabilitu Gzemi a dalsi
vyuziti ve zdavodnénych ptipadech (stavajici legalni rekreac¢ni objekty, jejich
rekonstrukce a souvisejici stavby jako COV, jimky na vyvazeni, studny)

Neptipustné vyuziti:

- umistovani c¢innosti a staveb, svym provozem zhorSujicich kvalitu prostiedi
(umistovani skladek vykopové zeminy, stavby pro velkokapacitni chov zvitat,
stavby pro skladovani hnojiv a chemickych ptipravka na ochranu rostlin, odpadove
hospodaistvi, t¢Zbu mimo stanovené dobyvaci prostory, bydleni, rekreaci ani stavby
s doplnkovou funkci bydleni ¢i pobytové rekreace apod.),

- zmeény kultury pozemku, které by sniZily stupen ekologickeé stability, oploceni kromé
vyse uvedeného, zmény v Uzemi, které by znemoznily nebo ohrozily zemni ochranu
a zaloZeni chybgjicich ¢asti USES nebo funkénost stavajicich prvki

- povolovani a umistovani novych staveb na tizemi PR Udoli Oslavy a Chvojnice.

Podminky prostorového uspoiradani:
Je pozadovéano nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a krajinného razu.

PLOCHY LESNI
Jsou pozemky, které jsou trvale urceny k plnéni funkci lesa (PUPFL), pozemky staveb a
zatizeni lesniho hospodéistvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pievazujici ucel vyuziti:
PL - plochy lesni
Pripustné vyuziti*):

- volné neoplocené lesni pozemky, plochy USES
Podminén¢ pripustné vyuZiti pouze tehdy, pokud nebude nevhodné naruSovat nebo ztézovat
hospodaieni na lesnich pozemcich a neni v rozporu se zajmy ochrany ptirody (biotopy
chranénych rostlin a Zivocicht apod.) a zvIasté chranénych Gzemi*):

- komunikace a zatizeni pro lesni hospodaistvi nebo myslivost, ic¢elova myslivecka
zatizeni (obory apod.),

- veiejna dopravni a technicka infrastruktura, piipojky a ucelové komunikace,
turistické stezky a cesty na lesnich cestach a jejich vybaveni

- drobné stavby sakralni a jiné (boZi muka, kiize, pomniky, nau¢né stezky ap.)

- stavby a opatieni, ktereé ve svém disledku zvysuji ekologickou stabilitu zemi a dalSi
vyuZiti ve zduvodnénych piipadech (stavajici legélni rekreaéni objekty, jejich
rekonstrukce a souvisejici stavby jako COV, jimky na vyvézeni, studny)

Neptipustné vyuziti:

- umist'ovani nesouvisejicich funkci zhorsujicich kvalitu prostiedi nad obvyklou miru
a vystavba novych rekreac¢nich objektd,

- povolovani a umistovani novych staveb na tizemi PR Udoli Oslavy a Chvojnice.

Podminky prostorového usporadani:
Je pozadovano nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a krajinného razu.

PLOCHY PRIRODNI

Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Jsou ur¢eny pro zachovani a
obnovu piirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Pievazujici Gcel vyuziti:
- ZK - zelen krajinna
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Piipustné vyuZziti*):

- ptirozeng, prirodé blizke dievinne porosty, skupiny dievin, solitéry s podrostem
bylin, kei a travnich porostu, travni porosty bez dievin, kvétnaté louky, bylinné —
travnata lada, skaly, stepi, mokrady

Podminéné pripustné vyuZiti pouze tehdy, pokud nebude nevhodné naruSovat nebo ztéZzovat
hospodaieni na lesnich pozemcich a neni v rozporu se zajmy ochrany ptirody (biotopy
chranénych rostlin a Zivocicha, zvIasté chranénych Gzemi*) apod.):

- pé&Si a cyklistickeé stezky a dalsi technicka opatieni a stavby spojena s rekreaci a
cestovnim ruchem jako hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra,
odpocivky pro turisty, informacni body, vyhlidky, sezonni rekreacni zatizeni
(stanové tabory apod.), rekreacni piirozené travnaté plochy apod.

- drobne sakralni stavby (boZi muka, kiiZe ap.) a dalSi stavby zejména pro vzdélavani
a vyzkumnou ¢innost (nauc¢né stezky ap.)

- potoky, stavby a opatieni vodohospodaiského charakteru, krajinaiskeé, revitaliza¢ni,
protierozni aj. Upravy, suché poldry, hrazky, mokiady, pralehy, tiné apod.

- stavajici legalni rekreacni objekty, jejich rekonstrukce a souvisejici stavby jako
COV, jimky na vyvézeni, studny

Neptipustné vyuziti:

- umist'ovani nesouvisejicich a jinych funkci zhorSujicich kvalitu prostiedi a
vystavba novych rekreacnich objekt,

- povolovani a umistovani novych staveb na tizemi PR Udoli Oslavy a Chvojnice.

Podminky prostorového uspotadani:

Je pozadovano nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a krajinného razu.

*) Na Uzemi ptirodni rezervace, jejiho ochranneho pasma a EVL je nutné respektovat
ustanoveni 8§ 34 a 44a zak. 114/1992 Sh., podminky schvéleného Planu péce a podminky
ochrany dle ztizovaciho predpisu tohoto uzemi (vyhlaska ONV Ttebi¢), podrobnéji viz kap.
EQ.
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G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Préva k pozemkam a stavbam potiebna pro uskute¢néni nize uvedenych staveb nebo jinych
verejné prospésnych opatieni lze odejmout nebo omezit. Pravo k pozemku lze odejmout
nebo omezit téZ k vytvoreni podminek pro nezbytny ptistup, fadné uzivani stavby nebo
piijezd k pozemku nebo stavbé:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
nejsou vymezeny

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
WRO01 RBC 1806 Ketkovice
WRO02 RK 1479 Ketkovice — Kocoury
WRO03 Suchy poldr (Z10)
WRO04 Protipovodnove hrazky (Z212)

H) VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVII, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
SUVEDENIM, VCi PROSPECH JE PREDKUPNiI PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAzVU
KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE §8
KATASTRALNIHO ZAKONA

K pozemku ur¢enému Uzemnim planem pro veiejné prospésnou stavbu nebo verejné
prostranstvi ma obec nebo kraj anebo stat v rozsahu vymezeném touto Uzemné¢ planovaci
dokumentaci piedkupni pravo.

Nejsou vymezeny.

) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Nejsou stanoveny.

J) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMiI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO
JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO
STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Nejsou vymezeny.
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K) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY

L)

VYZNAMNYCH STAVEB
Nejsou vymezeny.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERYV,
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Jsou vymezeny tyto plochy Uzemnich rezerv:

Oznacdeni Zpisob budouciho Podminky pro provéreni
lokality, vyméra vyuziti budouciho vyuziti plochy
R1 10,7ha | BV — bydleni venkovské | Uzemni rezerva pro bydleni pro
R2 1,95ha provéieni budouciho vyuziti a
umisténi ploch pro bydleni
RLAPV01 HO - plochy vodni a Uzemni rezerva pro provéreni

vodohospodarské (Uzemi | budouciho vyuZiti a umisténi
chranéné pro akumulaci | ploch ve smyslu § 28a zak. ¢.
povrchovych vod — 254/2001 Sb. (vodni zakon)

lokalita Cucice)

V téchto Uzemich lze ménit dosavadni vyuZiti, umistovat stavby a provadét dalsi
¢innosti pouze v pripadé, Ze neznemozni nebo podstatné neztiZi jejich budouci mozné
VYUZiti.

UDAJE O POCTU LISTU UPLNEHO ZNENI UZEMNIHO PLANU PO
ZMENE C. 1 APOCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

UPLNE ZNENIi UZEMNIHO PLANU PO ZMENE C. 1:
pocet listh textové Casti 30
pocet vykresu grafické ¢asti celkem 3
seznam vykresu meéfitko
1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1: 5 000
2 HLAVNI VYKRES 1: 5 000
3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A |1: 5 000

ASANACI

ODUVODNENI:
seznam vykresu grafické ¢asti meéfitko
4 KOORDINACNI VYKRES 1: 5 000
41 KOORDINACNI VYKRES — TECHNICKA INFRASTRUKTURA [1:5 000
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